PROJETO DE LEI N2 060, DE 20 DE JULHO DE 2012

ORIGEM: EXECUTIVO

utoriz xecutiv unici

“Autoriza o Executivo Municipal a Conceder o Uso de
Bem Patrimonial que especifica e dad outras
providéncias”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARVOREZINHA, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribui¢des
legais que lhe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal,

FACO SABER, que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte
LEI:

Art. 12 - Fica o Executivo Municipal autorizado a conceder a IMPRELL EDITORA GRAFICA LTDA,
empresa do ramo de impressdo de material grafico, de direito privado, inscrita no CNPJ sob n?
04.475.951/0001-78, com sede na Av. Daltro Filho,851, centro, na cidade de Arvorezinha — RS, o uso
do bem imdvel a seguir descrito, integrante do patrimonio municipal:

- Um(01) pavilhdo de alvenaria, com drea construida total de 825 m2, bem como o lote urbano no
qual esta edificado, com drea de 1.563,50 m2, localizado dentro de um todo maior, situado na Rua
Belo Horizonte, esquina com Francisco Floriano, no Bairro Nossa Senhora das Gragas, lote 01 quadra
10-A, matriculado no CRI de Arvorezinha sob matricula n2 2482,

Paragrafo Unico — A formalizacdo do feito se fara por Termo de Concess3o de Uso, na forma do Anexo
I, no qual constardo clausulas definidoras das obrigacdes e responsabilidades das partes.

Art. 22 - A concessdo de uso do imdvel serd pelo prazo de 15 (quinze) anos, sem &nus a
Concessionaria, exceto os decorrentes de utilizacdo de energia, agua, telefone, manutencdo e

adequacao.

Art. 32 - A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ARVOREZINHA, aos 20(vinte) dias do més de julho de 2012.
JOSE ODAIR SCORSATTO
Prefeito Municipal

REGISTRE-SE e PUBLIQUE-SE

DENISE FERREIRA ROMAN
Secretaria Municipal da Administracdo



MENSAGEM JUSTIFICATIVA N2 060/2012

PROJETO DE LEI N2 060/2012

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

A 3 IMPRELL EDITORA GRAFICA LTDA estd entre as maiores empresas de nosso
municipio, em termos de geracdo de emprego, renda e em desenvolvimento ao nosso municipio.
Desta forma, convencido, o Poder Executivo, diante do projeto de expansdo apresentado pela
empresa, resolve ceder em concessdao de uso o Pavilhdo localizado no Bairro Nossa Senhora das
Gracas, na Rua Belo Horizonte, Esquina com Francisco Floriano, a fim de viabilizar a geracdo de mais
renda e mais empregos.

A Concessionaria, atualmente, possui mais de 21 empregados e fatura anualmente
entorno de RS 1.016.000,00 e projeta um crescimento neste faturamento de 15% ao ano e 4
empregos diretos a cada ano, para tanto necessita do espaco cedido.

Visando colaborar com subsidios a aprovacdo do Presente Projeto de Lei,
descrevemos abaixo, o Plano de Crescimento apresentado pela empresa:

“Plano de Crescimento

A competéncia das empresas modernas estd relacionada ao atendimento, a produtividade, a
velocidade e, sem duvida, aos equipamentos de alta performance”.

Com essa filosofia, a Imprell Grdfica projeta seu crescimento baseado essencialmente em
desenvolvimento tecnoldgico e no capital humano. Sempre procurando estar a frente de seu
tempo, priorizando investimentos que fagam da Imprell Grdfica uma referéncia no que diz
respeito a impressos grdficos.

Como nosso planejamento estratégico é focado na drea tecnoldgica, necessitamos de uma
estrutura fisica mais adequada ao parque industrial atual.

Portanto, visualizando esse cendrio é que nossa empresa demonstra através do projeto
mencionado um plano de investimentos para os proximos 4 anos, no qual, somados chegam a
mais de RS 1.300.000,00.

Do Projeto



Estamos projetando a centralizagéo de todas as instalagdes do parque industrial,
compreendendo as instalagbes de mdquinas e equipamentos (industria), depdsito de matéria
prima e produtos acabados (estoque), drea administrativa e distribuicdo. Desta forma, esta
centralizagdo é de fundamental importéncia para os projetos de crescimento e permanéncia
de nossa empresa neste municipio para os proximos 10 anos.

Em 2011 concluimos com 21 colaboradores diretos e um faturamento de RS 1.016.000,00,
com base nesses dados, projetamos um crescimento para os proximos 2 anos de mais 4
colaboradores e um acréscimo no faturamento de 15% ao ano, sendo que, nos anos seguintes
buscaremos sempre o crescimento sustentdvel, que dependerd de situagdes externas, tais
como: conjuntura econémica, aquecimento do setor grdfico, oportunidades de mercado e
outros fatores econémicos relevantes. Para tal, estamos pleiteando a cessdo de uso do
pavilhdo localizado no bairro Nossa Senhora das Gragas, sito na Rua Belo Horizonte, esquina
com a Rua Francisco Floriano, com drea construida de 825m2 e mais a drea livre de 738,50m2
para posterior utilizagcdo e edificacéo, perfazendo uma drea total de RS 1.563,50m2.

Para implantacgdo do referido projeto, sdo necessdrias obras fisicas no prédio para adequagéo
a instalagdo de madquinas e equipamentos do parque industrial, tais reformas referem-se a
refeitdrio, banheiros feminino e masculino, vestidrios e todas as melhorias estruturais que
fazem-se necessdrias como piso, telhado e pintura, num valor or¢ado de RS 60.000,00
(sessenta mil reais), obras a serem realizadas no decorrer dos primeiros cinco anos de
utilizagdo do imdvel e estes por conta da empresa. Todas as melhorias e obras realizadas no
imovel, serdo incorporadas ao mesmo, sendo agregadas ao patriménio do cedente. A empresa
reserva-se o direito de efetuar modificacdes fisicas e ampliagdes para atender as necessidades
atuais e futuras sem custo para o Poder Publico Municipal.

Caso haja necessidade de substituicbes ou melhorias no telhado e piso, estes custos serdo
custeados pela empresa e as benfeitorias realizadas ficardo incorporadas ao patriménio do
cedente, lembrando que, a guarda do telhado e do parqué danificados hora removidos é de
responsabilidade do Poder Publico Municipal.

Na necessidade de substituigdo dos equipamentos da subestagdo de energia, bem como da
construgdo de uma nova subestagdo, por deficiéncia de fornecimento, a empresa se
responsabiliza pelos custos em adequar a mesma a sua realidade, ficando o Poder Publico
Municipal responsdvel pela guarda dos equipamentos hora removidos, sendo que a Imprell
Grdfica reserva o direito de retirada dos equipamentos instalados por ela ao término do
contrato de cessdo de uso.

Além dos investimentos estruturais na ordem de RS 60.000,00 a serem realizados no imoével de
propriedade da Cedente e estes incorporados ao patriménio publico, nossa empresa investird
aproximadamente RS 100.000,00 em traslados, estruturas metdlicas, mezanino, divisérias,
iluminacgdo, sistema de seguranca e demais investimentos especificos para adaptagdo da
empresa, sendo que tais investimentos ficardo de propriedade da empresa e serdo retiradas
do imovel cedido ao final do prazo de cessdo de uso.

A empresa fica autorizada a contratar sequros empresariais contra sinistros do imaovel
recebido por cedéncia, durante a vigéncia do contrato a ser firmado entre as partes, ficando



assegurado a empresa o valor do prémio de seguro referente a mdquinas, equipamentos e
instalagdes de sua propriedade.

Ap0ds a concluséo dos investimentos previstos no citado projeto, mediante aviso prévio com
antecedéncia minima de 90 dias, a empresa reserva-se o direito de rescindir o contrato de
cessdo de uso do pavilhdo, sem qualquer custo ou 6nus, hipdtese em que a Imprell Grdfica
transferird sua sede para instalagées proprias a serem construidas.

Caso ocorra a rescis@o do contrato por iniciativa do Poder Publico cedente, sem motivo
plenamente justificado, este reembolsard a empresa os valores por ela investidos e aplicados
em todas as obras e melhorias realizadas no imdvel durante todo o transcurso do prazo de
uso, corrigido pelo indice IGPM do periodo, pagdvel até a data da rescisdo do contrato de
cessdo de uso, bem como comunicar a empresa por escrito com antecedéncia minima de 18
meses da presente rescisdo.

Incentivos Fiscais para Investimento / Concesséo de Uso

Para a ampliagcdo do empreendimento, nossa empresa solicita aporte a titulo de
incentivos fiscais do municipio de Arvorezinha, os seguintes incentivos:
Cessdo de uso sem 6nus para a empresa pelo prazo de 15 anos, podendo ser renovado por
igual periodo, de pavilhéo industrial e drea anexa totalizando 1.563,50 m2 de propriedade do
Poder Publico Municipal, localizado na Rua Belo Horizonte esquina com a Rua Francisco
Floriano.

Investimento Previsto Infra-Estrutura

Investimento:

REFORMA PAVILHAO INDUSTRIAL

Descri¢do: SubstituicGo e/ou melhorias do telhado, piso e pintura;

Fonte do Recurso: Por conta da Imprell Grdfica e INCORPORADO ao patrimdnio publico;
Valor: RS 60.000,00

Investimento: ADAPTACAO DA EMPRESA

Descrigdo:Mezanino interno, divisorias, portéo eletrénico, iluminagdo interna e externa,
traslados e demais investimentos necessdrios para a adaptagdo, todos estes

sendo removiveis;

Fonte do Recurso:Por conta da Imprell Gréfica e NAO INCORPORADO ao patriménio publico;
Valor: RS 100.000,00

Consideragoes Finais

Levando em consideragdo esses aspectos, somos levados a acreditar que esses investimentos
sdo de suma importdncia para a permanéncia de nossa empresa ativa no mercado. Tendo em
vista a velocidade com que as mudangas acontecem, somos também forcados a agir de forma
rdapida, sempre considerando sequranca em nossas decisdes quanto a viabilidade de
pagamento destes investimentos, mas também ousados na antecipac¢do de tendéncias em
nosso segmento.



Mas crescer, como em todas as industrias, passa pelo espacgo fisico, hoje nosso maior
limitador. Para acomodarmos esses novos equipamentos, precisamos de no minimo 1000m?
de drea construida, hoje contamos com 500m? em 3 unidades alugadas, entre administrativo,
estoque e produgdo, sem contar todo o transtorno de traslados de mercadorias, layout
adaptados para dar conta dos processos de atendimento e produgéio, juntamente com as
perdas por estes ocasionados.

Desta forma, pedimos uma ateng¢do quanto a nossa situagdo. NGo estamos solicitando
somente um espag¢o adequado para as nossas atividades, mas sim a nossa permanéncia no
municipio de Arvorezinha, terra que nascemos e amamos e que contribuimos para a geragéo
de empregos e renda. Oportunidades néo nos faltam, outros ares sdo bem intencionados, mas
nem a Imprell e nem a nossa Administragdo Publica querem aumentar o indice de desemprego
em nosso municipio, mas sim dar condigcOes para que esses numeros diminuam no decorrer
dos anos, com incentivos para que empresas pequenas como a nossa possam se tornar
grandes amanhd, gerando felicidade e qualidade de vida aos arvorezinhenses.

Aguardamos o mais breve possivel um retorno positivo quanto a viabilidade desta proposta.
Desde ja agradecemos a atenc¢do e a confianga depositada e por acreditarem que a Imprell é a
Sua Marca de Impressdo, assim como “Nossa Gente é Nosso Orgulho”.

Limitado ao exposto, encaminhamos a Vossas Senhorias o presente Projeto de Lei,

a fim de ser apreciado.

JOSE ODAIR SCORSATTO
Prefeito Municipal



TERMO DE CONCESSAO DE USO Ne.................. /2012

O MUNICIPIO DE ARVOREZINHA, inscrito no CNPJ n2 87.612.750/0001-
00, com sede na Rua Carlos Scheffer, 1020 centro, Arvorezinha - RS,
neste ato representada por seu Prefeito, Sr. José Odair Scorsatto,
portador do CPF n? 889.142.320-34 e RG 6054107104, doravante
denominada simplesmente MUNICIPIO, e de outra parte, a IMPRELL
EDITORA GRAFICA LTDA, empresa do ramo de impressio de material
grafico, de direito privado, inscrita no CNPJ sob n2 04.475.951/0001-78,
com sede na Av. Daltro Filho,851, centro, na cidade de Arvorezinha — RS,
neste ato representada por sécio gerente, abaixo assinado, doravante
denominada simplesmente CONCESSIONARIA, declaram pelo presente
instrumento e na melhor forma de direito, ter acertado entre si a
credencia e concessdo de uso do imdvel a seguir descrito, mediante o
disposto na Lei Municipal n® /2012, e nas seguintes clausulas e
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETIVO

- Um(01) pavilhdo de alvenaria, com drea construida total de 825 m2, bem como o lote urbano no
qual esta edificado, com drea de 1.563,50 m2, localizado dentro de um todo maior, situado na Rua
Belo Horizonte, esquina com Francisco Floriano, no Bairro Nossa Senhora das Gragas, lote 01 quadra
10-A, matriculado no CRI de Arvorezinha sob matricula n2 2482,

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO

A concessdo de uso do imovel serd pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados da assinatura e
publicacdo do presente termo.

CLAUSULA TERCEIRA: VALOR DA CONCESSAO, DAS DESPESAS DE AGUA LUZ E TELEFONE

A Concessao de uso sera da forma gratuita, sem 6nus para a Concessionaria, exceto os decorrentes de
utilizacdo de energia, agua, telefone e de manutencao, reformas, melhorias e ampliagdes.

CLAUSULA QUARTA: DESTINO DO IMOVEL
O imdvel ora em concessao de uso, tem como finalidade e destino exclusivo para instalacdo do parque
industrial, compreendendo as instalacbes de maquinas e equipamentos, depdsito de matéria prima,

depdsito de produtos acabados, drea administrativa e distribuicdo e demais atividades produtivas da
CONCESSIONARIA.

CLAUSULA QUINTA: SUBLOCAGAO

E expressamente vedada a sublocacdo, cessdo ou transferéncia do imdvel no todo ou em partes.



CLAUSULA SEXTA: RESERVA DE ESPACO

Fica reservado o direito a Empresa RODOLFO ZIMMERMANN, CNPJ sob n? 05.543.998/0001-94, do
ramo de Industria, Comércio Atacadista e Varejista de Objetos de Arte e Artesanato de permanecer
ocupando o espaco hoje utilizado, integrante do imével ora cedido, até a data de 31/12/2013. Apds
esta data a Empresa Rodolfo Zimmermann deverd desocupar o espag¢o por ela ocupado,
permanecendo, a partir de entdo, o pavilhdo de uso exclusivo e na sua totalidade da
CONCESSIONARIA.

CLAUSULA SETIMA: OBRAS E BENFEITORIAS

A CONCESSIONARIA podera fazer no imével objeto da presente Concessdo quaisquer obras ou
benfeitorias de carater permanente de que julgar necessarias para o funcionamento do mesma,
desde que previamente aprovadas pelo Setor de Engenharia do Municipio, ficando estas incorporadas,
ao imovel, sem direito a indenizagdo, nem retencdo, quando do termino da seguinte Concessao.

No que tange a estruturas moéveis, incluindo divisérias removiveis, sistemas e equipamentos de
segurancga e de controle de acesso, transformadores de energia, luminarias e outros equipamentos
instalados pela CONCESSIONARIA, no periodo de uso e posse do imével, ndo serdo incorporados ao
patrimonio do municipio e poderdo ser retirados por ela, quando da rescisdo do presente termo ou no
seu vencimento e desocupacdo do prédio/pavilhdo.

CLAUSULA OITAVA: VISTORIA

O MUNICIPIO se reserva o direito de vistoriar o imdvel quando julgar conveniente, desde que se
manifeste por escrito com antecedéncia de 02 (dois) dias Uteis 3 CONCESSIONARIA.

CLAUSULA NONA: DA EXTINCAO

O MUNICIPIO poderéd dar por extinto o Termo da Concessdo de pleno direito independente de
qualquer interpelacdo judicial ou extra judicial, sem que assista 3 CONCESSIONARIA o direito a
qualquer indenizacdo, desde que ocorram quais das seguintes condicdes:

a)  Afalta de cumprimento de qualquer das clausulas deste Termo;

b) O uso do imdvel para fim diverso do locado;

c¢)  Aocorréncia de incéndio que torne inaproveitdvel o prédio.

d) Ficarinativa;

e)  Extin¢do da empresa;

PARAGRAFO UNICO:

Ao Poder Executivo Municipal fica reservado o direito de extinguir a presente concessao, por razdes
de interesse publico, devidamente justificada e comprovada, devendo, neste caso, efetuar
comunicacdo formal & CONCESSIONARIA com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias. Caso a
extincdo ocorrer antes do prazo de cinco(5) anos do inicio do periodo de concessdo, deverad ser



procedida avaliagdo dos investimentos realizados e incorporados ao patriménio do municipio, para
fins de ressarcimento a CONCESSIONARIA pelo Municipio.

CLAUSULA DECIMA: RESTITUICOES E MANUTENGOES
Deve a CONSCESSIONARIA manter sempre os iméveis em plenas condi¢des de uso. Deve, ainda, a
CONCESSIONARIA, manter seguro contra sinistros ao prédio no periodo vigente de concessdo de uso,
tendo como beneficiado o Municipio de Arvorezinha.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: PREFERENCIA, SUCESSAO OU ALIENACAO

Em caso de sucessdo ou alienacdo do imdvel, o adquirente ou cessionario garantird o cumprimento
deste contrato em toda, a sua plenitude.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: FORO

Para as questdes resultantes deste Termo, serd competente o Foro da Comarca de Arvorezinha- RS,
renunciando as partes contratantes desde ja, a qualquer outro.

Para os devidos efeitos, lavrou-se o presente instrumento, em trés (3) vias de igual teor e forma,
assinadas pelas partes e pelas testemunhas instrumentdrias, depois de lidas, achadas conforme em
todos os seus termos.

Arvorezinha, .......... (o [ 2012.

MUNICiPIO DE ARVOREZINHA — RS
JOSE ODAIR SCORSATTO
Prefeito Municipal

IMPRELL EDITORA GRAFICA LTDA

Administrador

TESTEMUNHAS:
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